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RONTTISMAKI ASEMAKAAVAN MUUTOS
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
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Ronttlsmaen ajantasa-asemakaava.

Ortokuva vuodelta 2004

o &

F .F F . 'h),"’- il (]
= i»u .‘.l-?l-, ,l 2




Kohde

Asemakaavan muutos Dnro: Ronttisméki: Linikkalan kaupunginosan korttelit 110, 116-127, 128 (osa),
129 (osa), 130-140 seka virkistys ettd katualueita.

Hakija /
Aloite

Peruskaavarungon tarkistus

Asema-
kava-
muu-
toksen
tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa voimassa olevan asemakaavan suojelutavoit-
teita ja madrayksid seka selvittdd nykyisen museorakennusten korttelialueen (Ym) rajausta. Samalla on
tarkoitus tutkia koko alueen rakennustapaa ja korttelirakennetta katualueisiin ndhden. Asemakaavan
muutoksella pyritddn selkeyttdméédn suojelumairdyksié ja helpottamaan alueen suojelutavoitteiden
toteutumista mm tonttikohtaista rakennusoikeutta ja rakennusaloja tarkistamalla. Asemakaavan muu-
tos on aloitettu alueen inventoinnilla (Interreg IIIB projektin osa). Projektissa tuotettiin taustatietoa
uudelle suojelukaavalle ja laadittavalle rakennustapaohjeistolle (Forssan Kalliomden kehittdmisohjel-
ma). Osana inventointia on tarkasteltiin 1970-luvun asemakaavan muutoksen toteutumista ja asetettiin
tavoitteita tulevalle suojelukaavalle, alueelliselle rakennusjérjestykselle ja rakennustapaohjeistolle.
Alueen tonttien pienen koon vuoksi kaavassa on méériteltiava tarkoin rakentamisen ehdot.

Kaavoi-
tustilanne

Kanta-Himeen maakuntakaavassa 2006
alue on asuntovaltainen alue, jolla arvok-
kaan rakennetun kulttuuriympériston perus-
piirteet sdilytetddn (As). Alue rajaa arvo-
kasta Loimijoen kulttuurimaisema-aluetta.
Kallioméen ldpi on osoitettu yhteystarve.

1. Vaihemaakuntakaava on hyviksytty,
Vaihemaakuntakaavassa yhteystarve on

poistettu.

Keskustaajaman yleiskaava on oike-
usvaikutukseton. Kaupunginvaltuuston
28.6.1993 hyviksymaissé yleiskaavassa alue |
on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi, jolla ympéristo sdilytetdén.

Ajantasa-asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat: C 13
(17.9.1966), D51(24.11.1978), E 04 (15.5.1980), E
20(18.10.1982), E32(11.9.1984), E36 (15.2.1985),
E37(14.10.1985), H 55 (14.4.1997) jaH 56
(229.1997)

Asemakaava D51 kattaa miltei koko Ront-
tisméen asuinalueen. Siind on méadritelty
rakennusalat olemassa olevien rakennus-
ten mukaan. Pddrakennuksen kerrosalaksi MEAyr
tonteille on pddosin esitetty 150 m2. Talous- A03 H [ Nt 48
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Kaavaan on osoitettu myos padrakennusten — Gzamge
laajennusten paikat. Kaavaan liittyy rakenta- :4 ./ /

mistapaohje, jossa ohjataanosa rakennusoi- W .’ T
keudesta toiseen kerrokseen. /" D07 ™~
\., 27401970 \




Maan-

Alueen tontit ovat padosin yksityi-

omistus | sessd omistuksessa (valkoinen véri).
tilanne Kaupunki omistaa pddosan alueen
katu- ja yleisistd alueista (vihred véri)
sekd Ronttisméen tydovdenmuseon
tontit. Keltaisella merkityt alueet ovat
Renorin omistuksessa.
Tehdyt Kalliomien alue on inventoitu kokonaisuudessaan vuosina 2003-2005. Miika Tuki ja Pekka Passin-
selvityk- | miki ovat téyttineet alueelta rakennuskohtaiset sdhkéiset Access Kkortit.
set

Sirja Hakala ja Sirkka Koykki ovat tehneet alueen pihoista inventoinnin ”Forssan Kallioméen
pihat, palokujat ja linjat”. Kallioméen pihat palokujat ja linjat -tydssé on tarkasteltu yleispiirteisesti
koko Kallioméked sen identiteettiin vaikuttavan vihermassan osalta. Linjoja, palokujia ja Mékikatua
havainnollistetaan vanhoilla valokuvilla ja arvioimalla nykytilannetta.

Inventoinnissa 10ydettyistd viidesti ajallisesta kerrostumasta on valittu esimerkkipihoja, joita on
kayty tarkemmin lapi.

Linikkalan kyld/Ronttisméki 1780-1870 on esitetty viiden esimerkin avulla, koska pihojen jasenndinti
vaihtelee rakennusten ryhmittelyn mukaan. Helga Héllstrom on kiinnittinyt huomiota Forssan kaup-
palaan jo vuonna 1930 Turun maantieteenlaitokselle tehdyssa tyossddn rakennusten ryhmittelyn aihe-
uttamiin eroihin piha-alueiden jasenndinnissd. Tamén takia vanhimmassa kerrostumassa on kaytetty
pihatarkastelun yhteni l&htStietona Helga Hallstromin esittdmié havaintoja. Muista kerrostumista on
kayty lapi yksi tyypillinen esimerkkipiha.
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Alueelle on tehty ”Forssan Kallioméen kehittimisohjelma” , Pekka Passinmiiki. Kehittimisohjelmassa on
tuotu esille Kallioméden historialliset kerrostumat: Linikkalan kyl&/Ronttisméki 1780—1870-luvut, Ronttisméki/
Kalliomaki 1870-luku—1930, Kallioméki 1930-40, Kalliomaki 194060, Kalliomdki 1960-78, Kallioméaki
1978-2005. Kerrostumille annetaan ohjeita. Alueelle esitetddn kehittdmisen suuntaviivoja ympériston eri
tasoilla: Alue kokonaisuutena, Mékikatu, linjat, pihapiirit, asuinrakennukset ja talousrakennukset. Liséksi eh-
dotetaan tontilla tehtdvien toimenpiteiden ldhtokohtia: Rakennuksen kunnossapito, rakennuksen korjaaminen,
rakennuksen laajentaminen, kasvillisuuden hoito ja uudisistutukset.
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Raken-
nusten
ikd

| :
I 1780 - 1870 1870 - 1930

Alueen rakennuksista yli puolet on yli sata vuotiaita tai saavuttavat sadan vuoden idn noin kymmenessé
vuodessa. Rakennusten ik ei aina ndy rakennusten julkisivuissa.




VAT-alue

Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympériston rajaus kattaa koko Ronttisméen alueen.
VAT- alue jatkuu lanteen késittden kirkon ja pappilan pihapiirin. Voimassa olevassa rajauksessa
(harmaa) on mukana myds Forssan yhteislyseon rakennus. Virillinen kartta kuvaa uudistettavaa VAT-
rajausta.

Vaikutus- | Asemakaavamuutoksen vaikutusalue on pddosin Ronttisméen asuinalue kokonaisuutena. Laajemmin

alue vaikutukset koskevat koko yhdyskuntaa koska Ronttisméen asuinalue on osa teollisuusyhdyskunnan
historiaa. Maisemassa alue nédkyy laajasti Loimijoen laakson alueella.

Ympiris- | Kaavamuutoksen ymparistdvaikutukset arvioidaan maiseman ja kulttuuriympériston osalta.

to-

vaikutuk-

set

Paitokset

Sopimuk-

set

Kasittely- | Vireilletulopdatos KV12.2.2007, kuulutus FL 1.4.2007.

aikataulu

Valmiste- | Sirkka Koykké, kaupunginarkkitehti, puh. 03-4141342

lija Anne Seppéld, kaavoitusinsindori, puh. 03-4141360

Pidiviys ja | 17.3.2008

allekirjoi-

tus kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka




OSALLISTUMISSUUNNITELMA JATAVOITTEEL-

LINEN AIKATAULU

RONTTISMAKI ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Tavoitteellinen aikataulu | keviit 2007 [ syksy 2015 | kesi 2016 [ kevit 2017
Osalliset: Osallistumis- ja arvi- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen nahtévilldolo | Voimaantulo
viranomaiset ja yhteisot | ointisuunnitelma ja esittdmiseen kaavaa 30 paivai

vireille tulosta tiedot- | valmisteltaessa

taminen kaavoituskat-

sauksen yhteydessi
Hameen ELY neuvottelu lausunnolle lausunnolle tiedoksi
Uudenmaan ELY lausunnolle lausunnolle tiedoksi
Héameen liitto neuvottelu lausunnolle tiedoksi
Museovirasto neuvottelu lausunnolle lausunnolle tiedoksi
Kunnan viranomaistahot
Yhdyskuntalautakunta | tiedoksi hallinnollinen késittely | hallinnollinen kisittely | tiedoksi
Ympéristol.lautakunta tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | hallinnollinen kasittely | tiedoksi
Sivistyslautakunta
Koulutuslautakunta
Perusturvalautakuta
Kanta-Hameen Pelastus- | tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | lausunnolle
laitos
Forssan Energia OY/ tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | lausunnolle tiedoksi
Vapo
Forssan vesihuoltol. tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | lausunnolle tiedoksi
Kuntalaiset ja yhteisot
Omistajat, vuokranhal- | kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
tijat kuulutus, neuvottelu neuvottelu tarvittaessa
Naapurit kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Asukasyhdistys kuulutus lausunnolle lausunnolle kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Tavoitteellinen aikataulu | kevit 2007 syksy 2015 kesd 2016 kevit 2017

Forssa 7.7.2015

Sirkka Koykka
kaupunginarkkitehti

Anne Seppila
kaavoitusinsindori




