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1.2

OJALANMAKI Il A

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOS-
TUS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 25. paivana kesakuuta 2014 paivattya asema-
kaavakarttaa Ojalanmaki Il A.

Asemakaavan muutos koskee:

Forssan kaupungin Ojalanmaen (2.) kaupunginosan kortteleita 314, 315, 336 ja 337
seka puisto- ja katualueita.

Asemakaavalla muodostuu:

Forssan kaupungin Ojalanmaen (2.) kaupunginosan korttelit 392 - 399 ja 471 - 479
seka puisto-, liikenne- ja katualueita.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Valtatien 10 pohjoispuolella ja Tampereentien itapuolella noin kah-
den ja puolen kilometrin paassa ydinkeskustasta.
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Kaavan nimi ja tarkoitus
Ojalanmaki Il A

Kaavaprosessi alkoi laajemmalla rajauksella Ojalanmaki Il A nimella ja jaettiin osiin, jol-
loin eteldisesta alueesta tuli | F ja pohjoisesta alueesta Ill A. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa Sutelantiehen ja eteldssa Ojalanmaen rakennettuun pientaloalueeseen.

Asemakaavan tarkoituksena on saada aikaan maisemaan ja olemassa olevaan pien-
taloalueeseen luontevasti liittyvia uusia omakotikortteleita seka katu- ja puistoalueita.
Alueella edistetdan ymparistoystavallista asumista. Vanhan pientaloalueen osalta ase-
makaavaa tarkistetaan ja ajanmukaistetaan.

Talla hetkella rakentamattomalle metsaalueelle seka osin peltoalueille osoitetaan 53
tonttia seka puisto- ja katualueita. Omakotitontit tulevat olemaan kooltaan keskimaarin
noin 1350 m2.

Harvakorventien liittymasta Harvakorventieta pitkin ohjataan liikkenne oleville korttelialu-
eille. Rakennetuille korttelialueille ohjataan liikenne Tampereentielta Harvakorventien
littymasta. Kaavaluonnoksessa osoitetut uudet pientalotontit tulevat toimimaan uuden
rakennettavan Tapiontien seka Sutelantien liittymien varassa. Uudelle asuinalueelle kaa-
va-alueen etelaosaan osoitetaan tonttikadun paahan kohta, joka on ainoastaan kevyen
likenteen kaytdssa ja katkaisee ajoneuvoliikenteen pohjoisosan uusilta tonteilta alueen
etelaosaan. Alueen eteldosasta tuleva ulkoilureitti jatkuu edelleen pohjoiseen. Leikki-
puisto osoitetaan Anttilanmaen lansipuolelle.

Suunnittelualueen laajuus on noin 38,9 ha, josta 12,6 ha osoitetaan asumiselle. Asumi-
seen osoitetusta alueesta 8,8 ha on uutta, loput 3,8 ha paaosin 1940-70-luvuilla raken-
nettua pientaloaluetta. Noin 1 ha aikaisemmin asemakaavoittamaton tila tulee mukaan
asemakaava-alueeseen.

Ojalanmaen osayleiskaavan on hyvaksynyt kaupunginvaltuusto 2.9.2013 ja se on tullut
voimaan 14.10.2013.

Kaavaehdotukseen on otettu mukaan osa nykyista Oskarintieta osoitteen tarkistamisen
vuoksi.

Ojalanmaki Il A asemakaavan ja asemakaavan muutoksen on hyvaksynyt kaupungin-
valtuusto 10.11.2014 § 68 ja se on tullut voimaan 22.12.2014.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kunnallistekniikka

Ote maakuntakaavasta

Ote Ojalanméaen osayleiskaavasta

Ote ajantasa-asemakaavasta

b. Ote ajantasa-asemakaavan rajauksista ja kaavatunnuksista
Liikennetarkastelu

Asemakaavakartta ja -maaraykset

Seurantalomake

® NogaRwN

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- 18.10.2011 § 86 ymparistdlautakunta

- 25.10.2011 viranomaisaloitusneuvottelu asemakaava ja osayleiskaavat

- 31.10.2011 § 275 kaupunginhallitus

- 25.4.2012 viranomaisneuvottelu

- 9.12.2012 kaavoituskatsauksen yhteydessa Forssan lehdessa ilmoitettiin vireille Ojalanmaki
Il A asemakaava ja asemakaavan muutos

- 3.12.2013 valmistui Ojalanmaki lll Aasemakaavaluonnos

13.01.2014 § 8 KH

20.1. - 18.2.2014 kaavaluonnos oli MRL 62 §:n mukaisesti julkisesti nahtavana. Luon-

noksesta jatettiin mielipiteitd koskien mm. tontin kayttétarkoitusta ja rakennusoikeutta.

25.6.2014 valmistui asemakaavaehdotus.

18.8. - 16.9.2014 ehdotus oli MRL 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtavana.

-27.10.2014 KH § 289
- 10.11.2014 § 68 kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Ojalanmaki Il A asemakaavan ja asema-

kaavan muutoksen ja se on tullut voimaan 22.12.2014.

2.2 Asemakaava

Asemakaava kasittaa rakennettuja ja uusia alueita. Rakennetun pientaloalueen ase-
makaavojen (vahvistuspaivamaarat kohdassa 3.2.1.3) kaavamaaraykset ajanmukaiste-
taan. Uusia pientalotontteja kaava-alueelle tulee yhteensa 53 kpl. Kaavamaarayksissa
on huomioitu alueen etelaosan sijainti tarkealld pohjavesialueella.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Uudet kiinteistot muodostetaan asemakaavan tultua voimaan ja uudet katu- ja puisto-
alueet rakennetaan tarpeen mukaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

311 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue jakaantuu rakennettuun ja rakentamattomaan alueeseen. Rakentama-
ton alue on suurimmaksi osaksi metsaa. Metsa on maastoltaan vaihtelevaa: kahden
korkeamman maen valiin jaa tasaisia alueita seka pienempia kallioita.

Omakotialue on rakennettu 1940 — 1970 -luvuilla. Rakennetun alueen seka metsan va-
liin jaa pieni selkearajainen peltoalue, joka on myos osa suunnittelualuetta. Maasto on
etelan peltoalueella loivasti pohjoisen suuntaan nousevaa rinnetta. Peltoa halkoo rasi-
tetie, jonka varressa on muutamia puita. Pohjoisosan kaksi peltoaluetta ovat maastol-
taan tasaisia.
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Maisema ja luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualue on maisematyypiltdan Loimijokilaakson viljelymaisemien maisematyy-
pin ja Hameen jarviylangon metsamaisematyypin vaihettumisvyohyketta. Loimijoki-
laakson maisematyypille ominaista ovat laaksomaiset alavat alueet ja laajat savipoh-
jaiset pellot seka loivasti kumpuilevat pitkat nakymat. Hameen jarviylangdn maisema-
tyypille tunnusomaista ovat metsavaltaiset moreeni- ja harjuselannealueet, jotka jatku-
vat yhtenaisena maakunnan rajojen ulkopuolelle.

Maisemarakenteellisesti suunnittelualue on harjujaksoon liittyvaa selannealuetta.

Metsat

Metsat ovat olleet talousmetsina ja aina metsaisina alueina. Lisaksi etelainen peltoalue
jakaantui metsakaistalla kahdeksi peltoalueeksi viela 1884 kartassa. Myds Tampe-
reentien varren nykyinen, etelaisempi peltoalue oli tuolloin viela metsaa.

Vuonna 2011 aluetta valmennettiin ensimmaisen kerran tonttimaaksi ja puustoa karsit-
tiin taman perusteella talousmetsanhoidon perinteesta poiketen. Metsanhoidon perus-
teena oli eriluonteisten paikkojen vahvistaminen ja puuston asteittainen valmentami-
nen uudenlaisiin tuuliolosuhteisiin. Valmennus oli onnistunut sikali, ettd puustotuhot
ns. Tapanin-myrskyssa jaivat vahaisiksi.

Rakennetun alueen tuntumassa oleva peltoalue.

Lahimaisemassa tarkeita elementteja ovat puuryhmat ja yksittaispuut. Rakennetun alu-
een reunalla piha-alueiden kasvillisuus taydentaa pensasaitoineen pienialaisen pelto-
alueen selkearajaiseksi. Erityisesti peltoon rajautuvien tonttien osalta kuusiaidat muo-
dostavat selkeat reunat avoimelle maisematilalle.

Tampereentien varren peltoalueet
Tampereentien varressa avautuu kaksi peltoaluetta. Niista pohjoisempi on ollut vuoden
1884 senaatinkartassa niittyna ja sen lapi on kulkenut oja, joka laskee Loimijokeen.
Etelaisempi peltoalue on ollut viela metsana.



Tiet

Forssan seudun vanhin tielinjaus, Harkatien Kirkkotieksi kutsuttu sivuhaara, kulki kahta
eri reittia Talsoilan ja Viereman vanhojen kylatonttien kautta. Kirkkotie sai alkunsa Por-
taan kylasta, jatkui Tammelan kirkolle ja sielta edelleen silloisiin Talsoilan ja Viereman
kyliin. Naista pohjoisempi, Viereman vanhaa kylatonttia sivunnut reitti sivusi kaava-
aluetta sen eteldosasta. Kirkkotien sivuhaara on selkeasti nakyvissa 1700-luvun lopun
kuninkaankartassa, mutta se on mahdollisesti vanhempaa perua.

Senaatinkartta vuodelta 1884, pie-

nemmissi kuvassa nykyinen kartta
asetettu senaatinkartan kanssa piil-

Kirkkotieksi kut-
suttu tie erkani
Hirkitiestd Por-
taan kyldssd,
jatkui Tammelan
kirkolle ja sielti
edelleen Viere-
min kylin ohi
Humppilan
suuntaan seki
toista reittid ete-
lddn Talsoilan
kyléin ohi. Tissd
karttaotteessa on
asetettu pdillek-
kiin nykyinen
kaupunkikartta
sekd kuninkaan-
kartta. (Timo
Alanen ja Saulo
Kepsu, Kunin-
kaankartasto
Eteld-Suomesta
1776-1805). 5



Luonnonolot

Suunnittelualueen etelaosa, jossa rakennettu asuinalue on pohjoiseen pain nousevaa
loivaa rinnetta. Rakennetun Ojalanmaen asuinalueen pohjoisreunassa maasto nousee
15 metria korkeaksi jyrkkarinteiseksi kallioalueeksi, Lakkikallioksi. Suunnittelu- alueen
pohjoisosassa on toinen jyrkkarinteinen maki. Molemmat maet nousevat yli 125 met-
riin meren pinnasta. Lakkikallion ja pohjoisen maen valissa on pienipiirteinen maki-
alue, joka nousee 120 metriin meren pinnasta. Makialueilla on avokallioita. Suunnitte-
lualueella olevat laaksoalueet ovat 111-115 metria meren pinnasta.

Maaperakartta (GTK). Siniset: savialueet, Vaaleansiniset: hiesu ja hienohieta, Punaiset: kallio-ja
moreenialueet, Vaaleanpunaiset:moreenialueet, Vihreat: sora-, hiekka- ja hietamaat.



LAAKSO

SELANNE

Maisemarakenne.
Harju on esitetty mustalla viivoituksella, laaksoalueet keltaisella ja selénteet ruskealla.

Pienilmastollisesti etelainen suunnittelualue sijoittuu suotuisalle paikalle: etela- ja lou-
naisrinteet saavat auringonsateilya eniten. Pohjoisosan suunnittelualue on laaksomai-
nen painanne kahden isomman harjanteen valissa. Lakkikallio varjostaa pohjoista aluet-
ta, mutta myos suojaa sita. Tuuliolosuhteiltaan suunnittelualueet ovat melko vahatuuli-
sia, koska etelaista aluetta suojaavat ymparoiva kasvillisuus ja Lakkikallio seka oleva
asutus ja pohjoisen alueen suojana ovat maet ja niiden kasvillisuus.

Geologisen tutkimuslaitoksen maaperakartan mukaan suunnittelualueen eteldosassa on
karkearakeisia kerrostumia: hiekkamaata (karkea tai keskihiekka 2,0-0,2 mm). Vastaa-
vanlaista aluetta on myds suurin osa Ojalanmaen rakennetusta alueesta. Suunnittelu-
alueen lansiosassa on hienorakeisia kerrostumia, joista kallioalueiden valiin tulee hieno
hieta (0,06-0,02 mm). Tien varressa on hiesua 0,02-0,002, jota myds jo rakennetun
alueen luoteisosa on. Maet ovat kalliomaata jonka paalla on osin moreenia.

313 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella oleva rakennettu osa on paaosin 1940 — 1970 -luvulla rakennettua pien-
taloaluetta. Arkkitehtuuriltaan rakennukset ovat rintamamiestalojen kaltaisia puolitoista-
kerroksisia rakennuksia seka 1970-luvun matalampia asuinrakennuksia. Suurin osa
olevista tonteista on kooltaan noin 1500 m?. Tampereentien varrella on kolme tonttia,
jotka ovat kooltaan 2000 ja 3000 m? valilta. Pihojen kasvillisuus on rehevaa ja moni-
muotoista ja puusto varttunutta. Pensasaitoja on istutettu rajaamaan tontteja. Pelto on
talla hetkella viljelykaytossa. Uudet pientalokorttelit tulevat suurimmaksi osaksi metsai-
selle alueelle tasaiseen maastoon, osa kortteleista tulee nykyiselle peltoalueelle.

Suunnittelualueella ei ole palveluja, vaan ne sijaitsevat noin puolentoista — kahden kilo-
metrin paassa keskustassa. Lahimpaan alakouluun Heikalle on kevyenliikenteen vaylia
pitkin matkaa myos noin kaksi kilometria.

Kaupungin viheralueet muodostavat yhdessa viheralueverkoston kokonaisuuden, jossa
Ojalanmaen alue, suunnittelualue mukaan lukien, sijoittuu metsaiselle selanteelle. Ete-
laosastaan Ojalanmaki on yhteydessa harjujaksoon. Asuinaluetta idassa ja pohjoisessa
ymparoivat metsat on osoitettu virkistysalueina myos maakunta- ja osayleiskaavassa.
Harjun reunaa pitkin on osoitettu ita-lansi — suuntainen ulkoilun paareitti, josta haarautuu
alueen itaosassa ja lansiosassa reitti alueen pohjoisosaan, jossa on taas reittien valilla

yhteys.
8



314

Ote viisto ilmakuvasta. .

Alueelle on kevyenliikenteen yhteys keskustasta Tampereentien yhteydessa. Asuinalu-
eella kevytta liikennetta ja ajoneuvoliikennetta ei ole erotettu. Asuinalueen laheisyydessa
Tampereentien lansipuolella on kaupungin laajimpia viheralueita, jossa on kuntorata ja
talvella ladut.

Asuinalueen liikenneyhteydet tukeutuvat Tampereentiehen, jonka liittymista tonttikadut
erkanevat.

Alueen eteldaosassa on rakennettu kunnallistekniikkaa, joka jatkuu uusille rakennettaville
alueille.

Suunnittelualueen lahella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika
kulttuurihistoriallisia ymparistoja.

LHTE 2 Suunnittelualueen kunnallistekniikka

Maanomistus

Forssan kaupunki omistaa kaava-alueella osan katualueista ja peltoalueen (vihreat
alueet). Loput alueesta on yksityisten maanomistajien omistuksessa (valkoiset).
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3.2

3.21
3.2.1.1

3.2.1.2

3.2.1.3

3.2.14

3.2.1.5

3.2.1.6

3.21.7

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Maakuntakaava

Hameen liiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kanta-Hameen maakuntakaavan
29.11.2004 ja valtioneuvosto vahvisti kaavan 28.9.2006. Maakuntakaavassa suunnit-
telualue on asuntovaltaista taajamatoimintojen aluetta (A), rakennettavaa uutta tai ra-
kennetta tiivistavaa asuntovaltaista aluetta (Ar) seka lahivirkistysaluetta (VL). Alueen
eteldosa sijaitsee tarkealla pohjavesialueella.

LIITE 3 Ote maakuntakaavasta

Osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston 2.9.2013 hyvaksymassa Ojalanmaen osayleiskaavassa alue on
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), erillispientalojen aluetta (AO), lahivirkistysaluetta
(VL), puistoa (VP), leikkipuistoa (VK), suojaviheraluetta (EV), yleista tiealuetta (LT)
seka katualuetta. Alueen eteldosa sijaitsee suojeltavalla pohjaveden muodostumis-
alueella. Kevyen liikenteen verkon keskeisimpia lahtokohtia on, etta uusilta asuinalu-
eilta paasee keskustaan ja kouluille turvallisesti kevyen liikenteen vaylia pitkin. Ulkoi-
lureitit on osoitettu kaava-alueen etela- ja itaosasta jatkumaan pohjoisosan metsai-
semmille alueille.

LIITE 4 Ote Ojalanméen osayleiskaavasta

Asemakaava

Osalla suunnittelualuetta ovat voimassa asemakaavat, jotka on vahvistettu seu-
raavasti: 15.6.1970 (D02), jossa on osoitettu omakotitalojen korttelialue (AO), liike-
rakennusten korttelialue (AL) ja puistoalue (P); 22.2.1988 (E67), jossa on osoitettu
erillispientalojen (AO) seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL);
17.12.1990 (H11), jossa on osoitettu erillispientalojen korttelialue (AO) Lakkikallion
lansipuolelle. Osin suunnittelualue on asemakaavoittamatonta.

LIITE 5 Ote ajantasa-asemakaavasta

Rakennusjarjestys

Forssan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012 (kaupunginvaltuusto
27.2.2012). Rakennusjarjestys on nahtavissa kaupungin internetsivuilla.

Pohjakartta

Taydennyskartoitus alueella on suoritettu paaosin 1989. Teknisen ja ymparistotoimen
maankayttopalvelu pitaa ajantasalla ja taydentaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot

Alueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa. Alue on rakennuskiellossa niilta osin, missa ei
ole asemakaavaa eika sen mukaista kiinteistdjakoa tai jos kaavoitetulla alueella kiin-
teistda ei ole muodostettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Lahiymparistdon kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen eteldosaan rajautuva Ojalanmaki | F asemakaava on hyvaksytty
2.9.2013. Alueelle on laadittu Ojalanmaen osayleiskaava rinnakkain asemakaava-

luonnoksien kanssa.
10



3.2.1.8 Inventoinnit ja selvitykset
Luontoselvitys
Ojalanmaen asuntoalueen pohjoispuolelle Parkkiaro — Ojalanmaki osayleiskaava- alu-
eelle on tehty vuoden 2010 syksylla liito-oravaselvitys ja luontoarvojen perusselvitys.
Alueella ei ole Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia suojeltavia luontotyyppeja ja jalopuut
puuttuvat alueelta Iahes kokonaan. Alueella ei esiinny liito-oravia eika kohteella ole
merkitysta lito-oravan potentiaalisena elinymparistona. Lakkikallio on metsalain 10 §
mukainen erityisen tarkea elinymparisto: "Alueella on selvérajainen ja jyrkkérinteinen
kallioalue. Kallion eteléreunalla on néyttavaéa tihkusammalpintaa ja kalliojyrkénne. Kalli-
on pohjoispuolella on hieman pienempi jyrkénne. Kallio on harvapuustoinen ja lakialu-
eella on avokalliota. Varsinaista kallioketoa ei kohteella esiinny.” Lakkikallionalue on
myos maisemallisesti merkittava kohde ja tulee jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Muu-
toin alueella ei ole merkittavia luontokohteita.

Maisemaselvitys

Alueelle on tehty Ojalanmaen osayleiskaavaan liittyen maisemaselvitys Ojalan met-
sasta asuntoalueeksi, Elisa Tegel 10.10.2011. Selvityksessa on tarkasteltu maise-
mallisia erityispiirteita ja haettu rakennettavia alueita seka kehitettavia alueita.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Ojalanmaki osayleiskaava on hyvaksytty 2.9.2013 ja tullut voimaan 14.10.2013. Kaa-
vassa alue on esitetty asuinpientalojen alueeksi seka liikenne- ja virkistysalueeksi.
Osayleiskaavassa on haettu rakennetut ja rakentamattomaksi jatettavat alueet osoitta-
malla vapaiksi alueiksi maastollisesti vaihtelevat, erityiset identiteettia luovat alueet. Ton-
tit liittyvat naihin erityisiin paikkoihin.

Liikenteellinen selvitys
Suunnittelualue on osittain rakennettua. Alueen katualueet liittyvat keskustan raken-
teeseen Tampereentien kautta.

Ojalanmaen osayleiskaavan yhteydessa syntyvaa liikkenneverkkoa on tarkasteltu
suunnittelualuetta laajemmin. Tampereentien lisaksi on kuviteltu syntyvan Forssan
keskustan itapuolelta 10 tielle toinen eritasoliittyma, joka sijoittuu Kaukjarven lansipaa-
han ja muodostaa uuden yhteyden Tampereentielle (Vatikalliontie). Tieyhteys on esi-
tetty Forssan seudun strategisen rakennetarkastelun yhteydessa. Tuolloin on esitetty
my0s asuinalueiden laajenevan Parkkiaron ja Ojalanméaen alueiden pohjoispuolelle
kakkos- vaiheessa. Tarkennetussa liikennetarkastelussa on uuden liittyman jatkeena
pohjoiseen Vatikalliontie. Tie jatkaa Tampereentielle. Tampereentien liittyman tienoilta
lahtee pohjoisempi Tampereentien ja Vieremantien yhdistava tieyhteys Juholantie.
Uudesta Vatikalliontiesta on otettu yhteys parannettavan Kivimaentien kautta Tampe-
reentielle. Tieyhteyden varteen liittyy ensimmaisessa vaiheessa laajentuvia asuinaluei-
ta. Toinen uusi tieyhteys on Kivimaentien pohjoispuolelta Tampereentieltd Vieremaan.
Vieremassa on jo tien alku kaavoitettu asemakaavalla Uitontie-nimisend, jonka jat-
keeksi uusi tieosuus sijoittuu.

Liséksi tarkastellaan asemakaavan vaatimalla tarkkuudella Parkkiaron asuinalueelle tu-
levan uuden liittyman ja Ojalanmaen asuinalueelle johtavan Kivimaentien ja siihen liit-
tyvan asuinalueelle tulevan liittyman jarjestelyt. Liittymajarjestelyt tehdaan Ojalanmaen
ja Parkkiaron liikenneselvityksen pohjalta.

Liikennemaarat on esitetty siten, etta uusilta asuinalueilta syntyva liikkenne on lisatty ny-
kyisiin liikennemaariin. Asuinalueiden matkatuotoksen laskennassa on hyodynnetty
"Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa- ohjetta”. Etelaisella Ojalanmaen
alueella on yhdistetty olemassa olevan asuinalueen ja siihen koillisessa liittyvien uusien
alueiden liikennemaarat. Viereman olemassa olevien asuinalueiden liikenne on esitetty
yhtena lukuna. Kaikulan olemassa oleva asuinalue on jaettu sen mukaan kahtia

kuin sen liikenteen oletetaan jakautuvan Tampereentielle tai Vieremantielle. "



Jalankulun ja pyorailyn paareitit kulkevat Tampereentien, Vieremantien ja Uitontien
vartta. Ulkoilureitti kulkee Ojalanméaen ja Kaikulan seka Parkkiaron viheralueiden lapi.
Ulkoilureitin ja kevyen liikenteen yhteyden yhteinen Tampereentien ali osoitettu alikulku
on Parkkiaron asuinalueelle suunnitellun uuden liittyman kohdalla.

LIITE 6 Liikennetarkastelu

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty, kun kaupunginhallitus on myontanyt lisamaara-
rahan pientalotonttien asemakaavoittamiseksi (KH 13.6.2011 § 158).

Asemakaavan laatiminen jatkaa Ojalanmaen osayleiskaavaty6ta ja on tehty osin sen
kanssa samanaikaisesti. Ojalanmaen osayleiskaava on hyvaksytty 2.9.2013 ja tullut
voimaan 14.10.2013. Asemakaavalla taydennetaan olevaa yhdyskuntarakennetta ja
saadaan aikaan uusi asuinalue tonttitarjontaa yllapitamaan.

A-insin6orit Ojalanmaéaen ja Parkkiaron liikenneselvitys, Forssa, Fors-

san kaupunki maaliskuu 2013

Selvityksessa Ojalanmaesta osoitetaan uusi katuliittyma seututielle 284, jotta alueen
sisdinen lapiajoliikenne pystytdan minimoimaan. Seututie 284 on esitetty muutettavaksi
kaduksi Ojalanméaen ja Parkkiaron kaava-alueiden kohdalla.

Ojalanmaen uusien asuinalueiden arvioidaan lisaavan henkildautoliikennetta noin 400
ajon./vrk. Tasta liikenteesta 5 % on arvioitu kulkevan alueen pohjoisosassa sijaitsevan
Sutelantien littyman kautta, 80 % uuden, Parkkiaron kohdalle rakennettavan liittyman
kautta ja 15 % Ojalanmaen nykyisen katuverkon ja seututien etelaisempien liittymien
kautta. Uusien kaava-alueiden autoliikenteesta 90 % arvioitiin suuntautuvan etelaan
Forssan keskustan ja valtatien 10 suuntaan ja 10 % seututieta pohjoiseen.

Parkkiaron ja Ojalanmaen uusien katuliittymien sijainnit on maaritetty siten, etta ne voi-
daan toteuttaa porrastettuina liittyming, ja niiden yhteyteen voidaan rakentaa kevyen lii-
kenteen alikulkukaytava ja linja-autopysakit. Ojalanmaen puolella liittymapaikka pyrit-
tiin sijoittamaan niin, ettd asuinalueen sisainen lapiajoliikenne voidaan minimoida.
Parkkiaron liittyma sijaitsee noin 100 metria pohjoisempana. Esitetty oikea-vasen-
porrastus on suositeltava vaihtoehto taajamamaisiin olosuhteisiin.

Katujen poikkileikkausten mitoituksen lahtokohtana ovat Ojalanméaen katuverkon nykyi-
set poikkileikkaukset, joissa ei kaytetta reunakivea. Kuivatus hoidetaan avo-ojilla tai
ojapainanteilla. Parkkiaron kokoojakatu toteutetaan hieman leveampana puistokatu-
maisena katuna, jolla on kuitenkin tiukka mitoitus. Sen ajoradan leveydeksi esitetaan
5,5 m, mikd mahdollistaa raskaan ajoneuvon ja henkildauton kohtaamisen. Alemmilla
kokoojakaduilla leveydeksi riittaa 5,0 m, jolloin raskaan liikenteen kaluston kohtaami-
sessa on vaistettava pientareelle, tonttilittymaan tms. Tonttikaduilla minimileveys on 4,5
m, joka mahdollistaa kahden henkildauton kohtaamisen. Katujen periaatepoikkileik-
kaukset ja tilanvaraustarpeet on esitetty liitteessa 1. Uusille asuinalueille esitetaan no-
peusrajoitusta 30 km/h, kuten Ojalanmaessa on nykyaan. Asuinalueiden niin nykyisella
kuin uudellakin kokooja- ja tonttikatuverkolla ajonopeuksia voidaan poikkileikkauksen ja
visuaalisten ratkaisujen lisaksi hillita ja likenneturvallisuutta parantaa liikenteen rauhoit-
tamistoimenpiteilla, kuten ajoradan korotuksilla, kavennuksilla, pollareilla tai ajoradan
ns. sivusiirtymilla. .



Kevyen liikenteen verkon keskeisimpia lahtokohtia on, etta uusilta asuinalueilta paasee
keskustaan ja kouluille turvallisesti kevyen liikenteen vaylia pitkin. Seututien varren Oja-
lanmaen puoleista kevyen liikenteen vaylaa jatketaan Sutelantien liittymaan asti ja myo-
hemmin asutuksen laajentuessa siitd pohjoiseen tavoiteverkon (kuva 3) mukaisesti.
Seututien varren kevyen liikenteen vaylalta on yhteydet Ojalanmaen uuteen katuverk-
koon, mutta Ojalanmaen kokoojakatujen varteen ei rakenneta erillisia kevyen lilkkenteen
vaylia, vaan kavely ja pyoraily tapahtuu ajoratojen reunalla, kuten nykyisinkin.
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Pohjavesi

FCG on kartoittanut Forssan vesihuoltoliikelaitoksen teettdmassa Viereman pohjavesialueen
suojelusuunnitelmassa ja Kaukjarven lahivaluma-alueen riskikartoituksessa 13.9.2012 Vie-
reman pohjavesialueelta riskikohteet ja 6ljysailiot. Ojalanmaen olemassa olevalla asuinalu-
eella on kuusi 0ljysailiota.

Forssan Vesihuoltoliikelaitos on kerannyt tiedot tarkastelualueella sijaitsevista maalampojar-
jestelmista. Valuma-alueella sijaitsee yhteensa 17 yksityisella kiinteistolla maalampadjarjes-
telma. Samassa selvityksessa kay ilmi, ettd muuntamot tulee olla tyyppia, joissa on 0Oljynke-
ruuallas. Alueella on talla hetkella kolme muuntamoa, joissa ei ole keruuallasta. Ojalanmaes-
sa pohjavesialueella on vanhoja betonisia viemariputkia, joista aiheutuu nykyisin kohtalainen
riski pohjaveden ja vedenottamoiden veden- laadulle. Pohjavesialueella sijaitsevista 6ljysaili-
Oista rikkoontuessa aiheutuu kohtalainen riski pohjaveden ja pieni riski vedenottamoiden ve-
denlaadulle.
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Viereman pohjavesialue, riskohteet
Kartta P18317-501
FCG 13.9.2012
® Riskikohteet
A  Oljysailist
®  Vedenottamot
_l Kaukjarven tarkastelualue
Vanhat maa-ainesten ottoalueet
Pohjavesialue
1 0,5 0 1 Km
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Viereman pohjavesialue, hydrogeologia
Pohjaveden pinnantasot mitattu 8-9.8.2012
Kartta P18317-500

| FCG 13.9.2012
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® mot
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Vieremén pohjavesialue, riskohteet
Kartta P18317-501
FCG 13.9.2012

®  Riskikohteet

4 Oljysailiot

®  Vedenottamot
D Kaukjarven tarkastelualue
|:| Vanhatmaa-ainesten ottoalueet

|:| Pohjavesialue
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Tampereentien meluselvitys
A-insindorit Vt 10 ja st 284 Ojalanmaen ja Parkkiaron meluselvitys,
Forssa, Forssan kaupunki, helmikuu 2013

Melutasoja on tarkasteltu nykytilanteen (v. 2013) ja ennustetilanteen (v.
2030) liikenne- maarilla. Nykytilanteen likennemaaratietoina on kaytetty
Liikenneviraston tierekisterin mukaisia keskivuorokausiliikennetietoja ja
raskaan liikkenteen maaria. Ennustevuoden 2030 liikennemaaratiedot pe-
rustuvat meluselvityksen kanssa samanaikaisesti tehdyn Ojalanméaen ja
Parkkiaron liikenneselvityksen liikenne-ennusteeseen. Liikenne-ennuste
on muodostettu kunta- ja tieluokkakohtaisen yleisen kasvuennusteen se-
ka Ojalanmaen ja Parkkiaron uusien asuinalueiden synnyttaman liikenne-
tuotosarvion perusteella.

Ennustetilanteessa uusien asuinalueiden on oletettu olevan kokonaan to-
teutuneita. Seututien 284 taajamanopeusrajoitusta (50 km/h) on ennuste-
tilanteessa jatkettu uuden Parkkiaron liittyman pohjoispuolelle asti.

Nykytilanteen melutasot paivalla ja yolla on esitetty liitteissa 1.3-1.4. En-
nustetilanteen melutasot on esitetty liitteissa 2.3-2.4. Melutasoja verrattiin
paivaohjearvoon 55 dB ja uusilla asuinalueilla lisdksi ydajan ohjearvoon
45 dB. Uusien alueiden yoohjearvo oli mitoittava arvo. Nykytilanteessa
melutason paivaajan yleinen ohjearvo 55 dB ylittyy Ojalanmaessa valta-
tien 10 pohjoispuolella Ojalantien ja Antinrinteen omakotitalojen asuinpi-
hoilla, joihin leviaa seka valtatien 10 etta seututien 284 liikenteen melu.
Kaikulan asuinalueen kohdalle, valtatien 10 pohjoispuolelle on Iahivuosi-
na rakennettu meluvalli, joka suojaa suurinta osaa asuinpihoista hyvin
valtatien melulta. Siltojen kohdilla meluvalliin aiheutuvien aukkojen kohdil-
ta melu paasee kuitenkin leviamaan yksittaisten asuinrakennusten pihoil-
le. Seututien 284 eli Tampereentien varressa paivaajan ohjearvo 55 dB
ylittyy kolmen tien lansipuolella sijaitsevan asuinrakennuksen pihalla. En-
nustetilanteessa vuonna 2030 melualueella on saman verran asuinra-
kennuksia kuin nykytilanteessa.

Uusien kaava-alueiden kohdalla mitoittava yoajan melutaso (45 dB) ei
ulotu asemakaavaluonnoksessa esitetyille asuinalueille asti.

Uusilla kaava-alueilla ei tarvita erillisia meluntorjuntarakenteita, silla kaa-
valuonnoksessa esitetyt uudet asuinalueet sijaitsevat riittavan kaukana
Tampereentiesta (st 284). Nykyisilla asuinalueilla meluntorjunta edellyte-
taan hoidettavaksi rakennusten korjauksen yhteydessa esim. riittavasti
aanta eristavilla rakenteilla.

18



r
i

- (o)
/ /
K %W @ < /
% [a
@
&
/

1A eq, dB(A)

75.0 -
1 70.0-75.0
65.0-70.0
60.0 - 65.0
55.0- 600
50.0- 550
45.0 -50.0

-45.0

keskida nitasot laskettu
-+2.. 0 m korkeudelta
maa npinnasta

mittakaava 1 : 3000

D as uinra ke nnus

VI 10 ja s1 284, Ojalanmaen ja Parkkiaron osay leiskaavoihin liittyva

MELUSELVITYS

Meluvydhykkeet nykyti lanteessa, paiva (klo 7-22)

Ainsingrit Suunnttela Ov

30.1.2013 1LKn

,| A-INSINOORn'

LITE1.3
LITE1 4

1A eq, d B(A)

75.0 -
1 70.0-75.0
65.0 - 70.0
60.0 -65.0
55.0- 600
50.0 - 550
45.0 - 50.0

-45.0

keskidanitasot laskettu
-+2.. 0 m korkeudelta
maa npinnasta

mittakaava 1 : 3000

D as uinra ke nnus

VI 10 ja s1 284, Ojalanmaen ja Parkk iaron osay leiskaavoihin liittyva

MELUSELVITYS

Me luvyd hykkeet nykytilanteessa, yo (klo 22-7)

30.1.2013 /LKn

,| A-INSINOORn'

Ainsingrit Suunnttela Oy




LITE 2.3

1A eq, dB(A) VI 10 ja sl 284, Ojalanmaen ja Parkkiaron osayleiskaavoihin liittyva
75.0 - keskiaanitasot laskettu
70.0 - 750 +2.0 m korkeudelta MELUSELVITYS
65.0 - 70.0 maanpinnasta
€0.0 -65.0 . . PP Arlnsingded Suunmitiols Op
55.0-60.0 mitta.ka ava 1 : 3000 Meluvydhykkee | ennustetilanteessa, paiva (klo 7-22)
50.0 - 55.0 30.1.2013 / LKn
45.0-50.0 D asuinrakennus "
-45.0 A-INSINOORrr
LITE 24

2
Z
22
27 - :
Z
Z :
% =

N BT,

//

v

1A eq, dB(A)

75.0 -

70.0-75.0
65.0 - 700
60.0 - 650
55.0- 600

50.0-550
45.0 -50.0
-45.0

keskaanitast laskettu
+2.0 m korkeudelta
maanpinnasta
mittakaava 1 : 3000

D asuinrakennus

Vt 10 ja st 284, Ojalanmaen ja Parkkiaron osayleiskaavoihin liittyva

MELUSELVITYS

Meluvydhykkeet ennustetilanteessa, yé (klo 22-7)

30.1.2013/LKn

* A-INSINOORIT

Adnginixd Swuenitieks Oy

20




Aiempi meluselvitys

Valtatie 10

AIRIX Ymparistd Oy on laatinut Valtatielle 10 meluselvityksen vuonna 2007. Meluldhtee-
na on kaytetty tierekisterin mukaista nykylikennemaaraa, joka on noin 5200 ajoneuvoa
vuorokaudessa, josta on noin 950 kpl raskaita ajoneuvoja. Valtioneuvoston paatoksen
mukaiset ohjearvot ovat asumiseen kaytettavilla alueilla paivalla enintaan 55dB ja yolla
50dB (uusilla alueilla 45 dB). Selvityksen mukaan 55 dB:n keskiaanitason raja- kayra
kulkee noin 30 — 225 metrin etaisyydelld Valtatien 10 keskilinjasta. Selvityksesta osoite-
taan 55 dB melukayran sijainti.

Asemakaavan asuinkorttelialueilla ydomelu on selvityksen mukaan alle 45 dB, joten ra-
kentamisessa ei tarvitse ottaa huomioon Valtatie 10 aiheuttamaa yo6liikennemelua.

A-insindorit on taydentanyt meluselvitystd Tampereentien osalta 2013. Selvityksessa to-
detaan, etta uusilla kaava-alueilla ei tarvita erillisia meluntorjuntarakenteita, silla

osayleiskaavaluonnoksessa ja asemakaavassa esitetyt uudet asuinalueet sijaitsevat riit-
tavan kaukana Tampereentiesta.

7

Tekijéd: Tapio Hartikainen / AIRIX Ympérist Oy
Pvm:  25.6.2007
tulostus_ennuste_210607.cna

| Tyé: Valtatien 10 meluselvitys, Forssa
Tie(t): Valtatie 10 (kvl 2030 )
| Korkeus: 2,0 m maanpinnan tasosta

T
|
|
|
\

yélla klo 22-7 iA'R,X AIRIX .Y.mp.ﬁrislii Oy
J Melukartta 7 (ei mittakaavassa) www.airix.fi

Bussiliikenne

Forssan seudun strategisen rakennetarkastelun yhteydessa on tutkittu Forssan seudun
likennetta A- insin66rien 2011 tekemassa selvityksessa "Forssan seudun strateginen
rakennetarkastelu FOSTRA- Forssan seudun liikennejarjestelman nykytila ja kehittami-
nen”. Paivisin tyd-, koulu- ja asiointimatkat voi hoitaa joukkoliikenteellda mutta iltaisin ja
viikonloppuisin linja-autoja kulkee hyvin vahan. Turuntieta pitkin kulkee Tampere -
Forssa valilla linja-auto. Vuoromaara on 10. 10 tieta pitkin kulkee linja-autovuoroja Tur-
kuun 14 vuoroa ja Hameenlinnan suuntaan 10 vuoroa. Maantien 284 (Tampereentie)
alussa, Ojalanmaen asuinalueen kohdalla on yksi pikavuoropysakkipari. 10 tien varres-
sa on myos pikavuoropysakki. Uudet alueet voivat hyodyntaa pikavuoropysakkia ja
Forssan seudun koulukuljetuksia.
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4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Katso 1.1 Tunnistetiedot, 2.1 Kaavaprosessin vaiheet ja OAS

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
431 Osalliset

- Kaava-alueen maanomistajat

- Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

- Lahialueen asukkaat

- Viranomaiset (Hameen ja Uudenmaan ELY-keskukset)

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Forssan vesihuoltoliikelaitos ja Forssan Verkko-
palvelut Oy

- Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

- Osallisia voivat olla myo6s kaikki kaupunkilaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

Kaavoitus on suoritettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa jarjestyk-
sessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on taydennetty
kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamilla tavoilla.

432 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu Forssan lehdessa 9.12.2012. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaupungin internetsivuilla.

433 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Ojalanmaki Il A asemakaavaluonnos valmistui 3.12.2013. Luonnokseen on otettu
mukaan rakennetut asuinkorttelialueet 314, 315, 336 ja 337 asemakaavan tarkista-
mis- ja uudistamistarpeiden vuoksi. Luonnos oli MRL 62 §:n mukaisesti nahtavilla
20.1. - 18.2.2014. Asemakaavaehdotus valmistui 25.6.2014.

Luottamuselinkasittelyjen paivamaarat tdydennetaan myohemmin osan 2 tiivis-
telman kohtaan kaavaprosessin vaiheet. 22



434 Viranomaisyhteistyo

435

25.10.2011 pidettiin viranomaisaloitusneuvottelu Ojalanmaelle sijoittuvasta asema-
kaavasta, jossa yhteydessa kaytiin [api myos osayleiskaavan asioista liikennejarjeste-
lyja ja hulevesijarjestelyja.

Asemakaavan aloitusviranomaisneuvottelu on pidetty 25.10.2011 ja asemakaavaa on
kasitelty myos viranomaisneuvottelussa 25.4.2012. Kaavoitettava alue jaettiin pie-
nempiin osiin. Uudenmaan ELY-keskus esitti Ojalanmaen alueen liittymisesta Tampe-
reentiehen, ettd nelihaaraista liittymaa (suora yhteys Tampereentien yli Parkkiaron
alueeseen) ei voi toteuttaa. Suunnittelussa tulee varautua kaantymiskaistoihin ja nii-
den tilavarauksiin -> liittyman tulee olla porrastettu. Porrastettu liittyma suunnitellaan
perustuen liikkenne- maaraarvioihin. Tampereentiella ei seututiena ole liittymakieltoa.
Kaupungin on otettava yhteytta esisuunnitteluvaineessa ELY-keskukseen.

Koko alueelta tulee tehda toimivuustarkastelu, jossa osoitetaan
1) tien kapasiteetti ja
2) risteysalueiden toimivuus.

likennemaarien ennakointi ja liikenteen suuntautuminen -> lahtdtietoja liikenteen
suunnitteluun

Uudenmaan Ely keskus esitti, etta tulevan asuinalueen hulevesia ei saa johtaa tie-
ojiin. Nykyiset valtaojat kulkevat Tampereentien ali eika vesien kulkua ole syyta
muuttaa. Ti- lannetta kehitetdan Forssan vesihuoltoliikelaitoksen kanssa sovitusti si-
ten, etta hulevesien viivytysaltaat rakennetaan Tampereentien molemmin puolin. Ny-
kyinen oja kulkee Ojalanmaelta Parkkiaron puolelle Tampereentien alitse ja on ollut
paikoillaan jo ainakin vuoden 1884 kartassa.

Ojalanmaen osayleiskaavan mahdollista uutta tieyhteyttd Tampereentielta arvioitiin
viranomaisneuvottelussa 25.4.2012. Kaupunki perusteli, etta uusi tieyhteys tarvittai-
siin, koska asemakaavoituksen aloitusalue on kunnallistekniikan vaatimuksista johtu-
en muuttunut aiemman pohjoisen sijasta osayleiskaava-alueen etelaosaan ja alue
rakentuu vaiheittain. Uudenmaan ELY-keskus esitti, etta uusi liittyma on mahdollinen,
jos luovutaan Ojalanmaen toisesta (pohjoinen liittyma) ja yhdistetaan nama liittymat
nykyisen asuinalueen pohjoispuolelle. Kaupunki on kokouksen jalkeen paattanyt, etta
uutta littymaa ei tehda.

Sovittiin, ettd kaupunki teettda Ojalanmaen ja Parkkiaron osayleiskaavojen uusiin liit-
tymiin liittyen uuden liikenneselvityksen, jossa tarkastellaan liittymien sijaintia ja nii-
den toimivuutta kaava-alueen rakentumisen eri vaiheissa.

Osayleiskaavaluonnoksesta ELY-keskus antoi lausunnon 3.8.2012, jossa todettiin et-
ta osayleiskaavaluonnoksen aluevarausmerkinnat ovat padosin maakuntakaavan
mukaisia. Alueen pohjoisosassa on osoitettu asumista maakuntakaavan lahivirkis-
tysalueelle. Ekologisten yhteyksien riittavyys ja virkistyskayttd alueella tulee turvata.
Luonnosvaiheen kaavamerkintdja tulee tarkistaa ja selkeyttaa jatkossa.

Forssan Vesihuoltoliikelaitos ja Forssan Verkkopalvelut Oy

Ojalanmaen osayleiskaavaluonnoksesta on pidetty neuvottelu Forssan vesihuoltoliike-
laitoksen ja Forssan Verkkopalvelut Oy:n kanssa 20.10.2011.

Neuvottelussa paatettiin valita osayleiskaavan aloitusalue uudelleen vesi-, viemari- ja
sahkdliittymien rakentamisen kannalta jarkevaksi.

Forssan vesihuoltoliikelaitos pitaa hulevesisuunnitelmien yhteydessa huolta, etta hu-
levedet imeytetaan paikallisesti eika niita johdeta suoraan vesistoihin. Puistoissa hule-
vesia viivytetdan ja imeytetdan. Tonteilla huolehditaan puhtaiden kattovesien

imeyttamisesta. 23
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Alue jatkaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta seka vesi-, viemari- ja sahkoverkkoa
taloudellisesti ja ekologisesti jarkevalla tavalla. Uusista korttelialueista muodostetaan
maastonmuodoiltaan vaihtelevaan metsamaisemaan kallioiden ja makien valisiin laak-
soihin sopivia. Nykyisin peltoalueena olevaan avoimeen maisematilaan muodostetaan
selkearajaisia uusia kortteleita. Hulevesia viivytetaan ja imeytetaan seka viheralueilla et-
ta korttelialueilla. Pohjoisen alueen puistot seka leikkipuisto ja ulkoilualueen reitisto to-
teutetaan luonteeltaan metsamaisemaan sopivaksi.
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Ojalanmaen alueelle tulee pientaloasumiselle varattuja vaihtelevan kokoisia tontteja.
Alueesta muodostuu laadukas pientaloalue, joka istuu maisemaan ja maastoon luonte-
vasti. Lahes kaikki tontit rajautuvat viheralueeseen. Keskustaan ja kouluille paasee tur-
vallisesti kevyenliikenteen vaylia pitkin.

Alueelle on tulossa keskimaarin 1350m? kokoisia tontteja. Asuinalue rakennetaan aloi-
tusalueen jatkoksi sitd mukaa kuin aloitusalueen tontit valmistuvat ja liitetdan vesi- ja
viemariverkostoon. Alueelta on lyhyt matka Forssan keskustan palveluihin, jotka sijait-
sevat noin 2,5 km etaisyydella.

Alueesta tehdaan vetovoimainen edistamalla mahdollisimman ekologista asumista. Ra-
kennuspaikkojen sijoittelussa on pyritty maastonmuotojen huomioon ottamiseen seka
rakennusten ja kasvillisuuden avulla luotavaan viihtyisaan ja turvalliseen katutilaan, jos-
sa on mahdollista liikkua myds kavellen ja pyoraillen. Keskustan palvelut ovat saavutet-
tavissa kevyen liikenteen vaylia pitkin.

Geologisen tutkimuslaitoksen maaperakartan mukaan suunnittelualueen eteldosassa on
karkearakeisia kerrostumia: hiekkamaata (karkea tai keskihiekka 2,0-0,2 mm). Vastaa-
vanlaista aluetta on myds suurin osa Ojalanméaen rakennetusta alueesta. Suunnittelu-
alueen lansiosassa on hienorakeisia kerrostumia, joista kallioalueiden valiin tulee hie-
no hieta (0,06-0,02 mm). Tien varressa on hiesua 0,02-0,002, jota myds jo rakennetun
alueen luoteisosa on. Maet ovat kalliomaata jonka paalla on osin moreenia.
Metsaalueella tontin olosuhteet ovat erilaiset kuin etelaosan peltoalueella. Tasta enem-
man rakentamistapaohjeissa. Kaava-alueen etelaosassa sijainti suojaisella, etelaan loi-
vasti viettavalla rinteellda mahdollistaa hyvin puutarha- ja hydtykasvien viljelyn. Raken-
nusten pinta-ala tontista kannattaakin pitaa mahdollisimman pienena ja jattaa suurin
osa tontista piha- ja puutarhakayttéon.

Osa kaavasta koskee asuinaluetta, joka tulee sijoittumaan tarkealle pohjavesialueelle.
Asemakaavassa on annettu pohjavesialueen toiminnan kannalta keskeisia maarayksia.
Kaupunkikuvaan liittyen on ollut tarkoituksenmukaista tarkentaa maarayksia koskien ra-
kentamisen sovittamista ymparistoon. Alueen pohjaveden maaran pienenemisen esta-
miseksi puhtaat hulevedet imeytetdan mahdollisuuksien mukaan jo tonteilla kasvillisuu-
den kayttdoon ja ajoneuvojen sailytykseen kaytettava ala on paallystettava vetta la-
paisemattomalla pintamateriaalilla. Maalampdkaivoja ei sallita.

Alueen maastonmuodot ja oleva kasvillisuus otetaan suunnittelussa huomioon. Alueella
tehtavien toimenpiteiden tulee olla harkittuja ja kokonaisuus tulee ottaa huomioon kai-
kessa alueella tapahtuvassa suunnittelussa ja rakentamisessa, jotta kaupungin tavoite
eli laadukas asuinalue toteutuu.

Alueen puistojen, erityisesti leikkipuiston, tulee palvella paitsi leikki-ikaisia myos kaikkia
alueen asukkaita yleisena virkistys- ja oleskelualueena. Kasvivalinnoissa suositaan mo-
nilajisuutta ja leikkipuiston istutukset toteutetaan hillitysti siten, etta alueen luonne sailyy.
LIITE 7a ja 7b Asemakaavakartta ja—méaéaraykset

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavalla osoitetaan uusia erillis- ja pientalokortteleita metsaalueelle seka pie-
nemmalta osin peltoalueelle. Korttelit tulevat tdydentamaan olevia omakotikortteleita.
Vanhojen kortteleiden kaavamaarayksia ajanmukaistetaan. Metsaiset kalliomaet sailyte-
taan viheralueina ja Tampereentien varteen osoitetaan suojaviheraluetta. Erityista huo-
miota kiinnitetdan maisemaan sovittamiseen ja alueiden selkeaan identiteettiin. Raken-

tamistapaohjeella taydennetaan nailtd osin asemakaavaa. o5



5.1 Kaavan rakenne

511

512

Mitoitus

Suunnittelualueen laajuus on noin 38,9 ha, josta 12,6 ha osoitetaan asumiselle.
Asuinrakentamisen alueiden pinta-alasta 8,8 ha on uutta, loput 3,8 ha paaosin
1940-70-luvuil- la rakennettua pientaloaluetta. Noin 1 ha aikaisemmin asema-
kaavoittamaton tila tulee mukaan asemakaava-alueeseen. Uusia tontteja alu-

eelle tulee 53. Tonttien koko tulee olemaan keskimaarin 1350 mz2.

Korttelialueiden ja muiden kaava-alueiden mitoitus jakautuu seuraavasti:

Korttelialue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
ha k-m2 e
AL-18 0,2761 735,0 vanhaa
AP-14 0,6836 1340,0 uutta
AO-36 1,2795 vanhaa 0,2
AO-45 2,3162 vanhaa 0,2
AO-48 8,0659 15580,0 uutta 0,2
VK 1,0742
VK-1 0,1738
VL/s-1 16,8714
EV-4 2,6874
w 0,0992
pp, uutta 0,0763
Katualue, uutta* 4,3969
Katualue, vanhaa 0,9956
Yhteensa 38,9961 16727 k-m2 muutos yht.

*Uuteen katualueeseen on laskettu mukaan myds Tampereentie (katso yhteenveto lausunnoista, s. 34)

LIITE 8 Seurantalomake

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja, vaan kaikki palvelut I6ytyvat noin kahden
ja puolen kilometrin paasta keskusta-alueelta. Lahimpaan alakouluun Heikalle
on kevyen liikenteen vaylia pitkin matkaa noin kaksi kilometria.
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5.3 Aluevaraukset

Alue jakautuu kortteli-, puisto- ja katualueisiin.

Kaavoitettavalle alueelle on laadittu erillinen rakentamistapaohje, jossa on tarkemmin
kerrottu uuden rakentamisen sovittamisesta maisemaan. Ohjeessa on periaatteet muun
muassa maanpinnan korkeusasemien kasittelysta. Katualueille on maaritelty maanpin-
nan tasot, katuleveydet ja istutukset.

Korttelialueilla on seuraavat yleismaaraykset:

- Alueet on rakennettava siten, etta olevia maaston muotoja ja korkeusasemia muute-
taan mahdollisimman vahan.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen
yhteensovittaen lahiympariston kanssa.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta lapaise-
mattémalla materiaalilla enintdan 15% tontin pinta-alasta.

- Jateastiat on ymparoitava suoja-istutuksella tai aidalla.

Kaavoitettavaa aluetta koskee samaan aikaan hyvaksyttava rakentamistapaohje.
Hulevesisuunnitelmissa on varmistettava, etta pohjaveden pinta pysyy ennallaan.

Tonttialueen puhtaat hulevedet on ensisijaisesti imeytettava.

531 Korttelialueet

AL-18

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Korttelialueelle saa rakentaa asuin-, liike- tai toimistorakennuksia seka yhdistettyja
asuin-, liike- ja toimistorakennuksia.

- Korttelialue on rakennettava siten, etta nykyisia maastonmuotoja ja korkeusasemia
muutetaan mahdollisimman vahan.

- Rakennukset on rakennettava kattomuodon seka kattojen ja julkisivujen materiaalin ja
varin suhteen yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

- Tontilla on varattava yhtenaista leikki- ja oleskelualuetta vahintaan 100 m2.

AP-14

Asuinpientalojen korttelialue.

- -Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja tai kytkettyja pientaloja.

- Korttelialue on rakennettava siten, ettd nykyisia maastonmuotoja ja korkeusasemia
muutetaan mahdollisimman vahan.

- Rakennukset on rakennettava kattomuodon seka kattojen ja julkisivujen materiaalin ja
varin suhteen yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

- Tontilla on varattava yhtenaista leikki- ja oleskelualuetta vahintaan 100 m2.

AO-36

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja erillisen
enintdan 60 m2 suuruisen piharakennuksen.

- Korttelialue on rakennettava siten, etta olevia maaston muotoja ja korkeusasemia muu-
tetaan mahdollisimman vahan.

- Rakennusta ei saa rakentaa 4 metria lahemmaksi naapuritontin rajaa.

- Rakennukset on rakennettava kattomuodon seka kattojen ja julkisivujen materiaalin ja
varin suhteen yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
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AO-45

Erillispientalojen korttelialue.
- Korttelialue on rakennettava siten, etta olevia maaston muotoja ja korkeusasemia muu-
tetaan mahdollisimman vahan.
- Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja erillisen yk-
sikerroksisen enintaan 60 m2 suuruisen piharakennuksen.
- Rakennusta ei saa rakentaa 2 metria [ahemmaksi naapuritontin rajaa eika 4 metria Ia-
hemmaksi rakennettua rakennusta. Rakennettaessa 6 metria lahemmaksi naapuritontin
rajaa, rajanpuoleiseen seindan ei saa sijoittaa asuinhuoneiden paaikkunoita.
- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen
yhteensovittaen lIahiympariston kanssa.
- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava 18 - 35 astetta.
- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta lapaise-
mattomalla materiaalilla enintaan 15% tontin pinta-alasta.

AO-48

Erillispientalojen korttelialue.
- Korttelialue on rakennettava siten, etta olevia maaston muotoja ja korkeusasemia muu-
tetaan mahdollisimman vahan.
- Tontille saa rakentaa asuinrakennuksen, jonka paarakennusmassan julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan on oltava maanpinnasta vahintaan 4,5 ja enintaan 7,8 metria.
- Paarakennusalan rakennusoikeudesta saa kayttaa 70 prosenttia ensimmaisessa ker-
roksessa.
- Rakennuksissa on kaytettava avoraystaista harjakattoa, jonka kattokaltevuus on yksi-
kerroksisissa rakennuksissa noin 27-33 astetta ja kaksikerroksisissa noin 20-27 astetta.
- Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa yhtenaista vaaka- tai pystylaudoitusta tai rap-
pausta.
- Tontit on aidattava kadun puoleisilta sivuilta, aidan korkeus enintaan 1,2 m.
- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta lapaise-
mattomalla materiaalilla enintdan 15% tontin pinta-alasta.

532 Muut alueet

VK-1
Leikkipuisto, jolla metsaalueen luonne on sailytettava.

VL/s-2

Lahivirkistysalue, jolla maastonmuodot, puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava. Aluetta
on hoidettava luonnonmukaisesti. Avoimia alueita tdydennetaan puu- ja pensasistutuksin.
Metsaalueita kehitetaan taajamametsanhoidon periaattein.

EV-5

Suojaviheralue. Oleva puusto ja pensaskerros tulee sailyttaa. Alueelle saa tarvittaessa is-
tuttaa suojaavaa kasvillisuutta ja sijoittaa melulta suojaavia rakenteita seka hulevesien
kasittelyyn liittyvia painanteita ja/tai viivytysaltaita.

Katualueet
Katualueet jatkavat olemassa olevaa katuverkostoa. Tarkemmin kuvattu rakentamistapa-
ohjeissa.

[stutusalueet
Istutusalueet on osoitettu tonttien ja virkistysalueen rajalle tai tonttien ja katualueen rajalle.

met
Alueen osa, joka on rinnastettavissa metsatalousalueeseen.
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Tarkea pohjavesialue, jolla on kielletty kaikki pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavat
toimenpiteet.
- Uudet vaarallisten kemikaalien sailiot on sijoitettava maan paalle tiiviisiin katettuihin
suoja-altaisiin, joiden tilavuuden on oltava suurempi kuin varastoitavien kemikaalien suu-
rin maara, tai varustettava ne muilla vastaavilla suojarakenteilla.
- Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika pohjavet-
ta likaavia aineita.
- Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakdintialueet seka dljysailion tayttd- ja sijoituspaikka
kiinteistolla on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesi-
suojauksen sisaltavalla rakenteella ja niiden valumavedet on johdettava sadevesikai-
voon.
- Maalampokaivoja ei sallita.

Kaava-alueen etelaosa on tarkeaa pohjavesialuetta.

hule-1

Hulevesien kasittelyyn varattu alue. Alueelle saa rakentaa viherpainanteen, jossa viivyte-
taan hulevetta ja hidastetaan virtaamaa. Aluetta tulee hoitaa ja kehittda kasvupaikkatyyp-
pinsa mukaisesti.

hule-2

Hulevesien kasittelyyn varattu alue. Alueelle saa rakentaa hulevesialtaan tai kosteikon,
jossa viivytetaan hulevetta ja hidastetaan virtaamaa.

Aluetta tulee hoitaa ja kehittaa kasvupaikkatyyppinsa mukaisesti.

ma-1

Maisemallisesti arvokas selannealue. Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin, jotka heiken-
tavat sen maisemallisia arvoja. Maisemalliset arvot alueella muodostuvat kallioista ja
muista maastonmuodoista, puustosta ja muusta kasvillisuudesta seka naiden muodosta-
masta kokonaisuudesta.

s-La

Alue, jolla on sailytettavia ymparistdarvoja. Lakkikallion alueella sijaitsee metsalain 10 §:n
mukainen erityisen tarkea elinymparistd. Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin, jotka saat-
tavat vaarantaa sen luontoarvoja.

Maapera, puusto ja muu kasvillisuus tulee sailyttaa luonnontilassa.

5.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan kaavoituksessa tulee tarpeellisessa maa-
rin selvittdaa suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset. Vaikutuksen keskeisia
ominaisuuksia ovat suuruus, laajuus ja kohdentuminen. Asemakaavatasolla merkittavia
ovat useimmiten elinympariston laatuun seka sen terveellisyyteen, turvallisuuteen ja viih-
tyisyyteen liittyvat vaikutukset.

541 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon, likennemelu

Alueelta on laadittu meluselvitykset, katso kohta Meluselvitys. Kaava-alue koskee osin
olemassa olevaa rakennettua aluetta. Kaavalla tdydennetaan olevaa asuinaluetta ja teh-
daan uusia itsenaisena toimivia korttelikokonaisuuksia. Lahivirkistysalue tulee asema-
kaavoitetuiksi.
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542 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavassa on minimoitu rakentamisen vaikutuksia pohjaveteen. Kaava-alueen etelaosa si-
joittuu pohjavesisalueelle, mutta kaavamerkinngilla turvataan pohjavesialueen toimin- taa.
Pohjaveden muodostumisen vahenemista estetdan osoittamalla kaavassa maksimikoko
paallystetylle tontin alalle, kieltdamalla asfaltointi ja osoittamalla autopaikat kadun varteen.
Puhtaat hulevedet imeytetaan paikallisesti seka tonteilla etta puistoissa, jotta pohjaveden
pinta ei laske. Kaavamaarayksena pohjavesialueella on: "Tarkea pohjavesialue, jolla on
kielletty kaikki pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavat toimenpiteet.”

Pohjaveden laadun suojeluun liittyen maalampodkaivot on kielletty pohjavesialueella.

Pintavesiin rakentamisesta aiheutuvia vaikutuksia ovat hieman lisdantynyt valunta. Vaiku-
tuksia lievennetaan imeyttamalla pintavedet tontilla niilta osin kuin vedet eivat ole peraisin
paikoitusalueelta. Metsaalueilla pintavedet eivat maaperan vuoksi juurikaan imeydy, mutta
virtaamaa hidastetaan viivyttamalla katoilta tulevia hulevesia painanteissa. Kaavassa on
myOs maarays liittyen siihen, montako prosenttia kaksikerroksisen rakennusalan raken-
nusoikeudesta saa kayttaa ensimmaisessa kerroksessa. Nain pienennetaan kattojen yh-
teenlaskettua pinta-alaa ja hulevesien muodostumista.

Kaava tukee valtakunnallisia tavoitteita tukeutuessaan olemassa olevaan yhdyskunta- ra-
kenteeseen. Kevyen liikenteen reitteja pitkin [ahimpien palvelujen luo keskustaan on mat-
kaa noin 2,5 km, samoin kouluun.

Viheralueille on lyhyt matka ja yleiskaavatasolla viheralueverkosto on suunniteltu siten, et-
ta metsaiset kallioalueet ja -maet on sailytetty. Tama vahentaa koko Ojalanmaen alueen
rakentamisesta aiheutuvia vaikutuksia asemakaavoitettavan alueen vesisuhteisiin ja pie-
nilmastoon. Asemakaavoitettava alue sijaitsee suojaisalla paikalla metsan ja makien suo-
jatessa pohjoistuulilta.

543 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnon-
varoihin

Parkkiaro — Ojalanmaki osayleiskaava-alueelle on tehty vuoden 2010 syksylla liito-
oravaselvitys ja luontoarvojen perusselvitys. Alueella ei ole Luonnonsuojelulain 29 §:n
mukaisia suojeltavia luontotyyppeja (katso kohta 3.2.1.8.) Alueella ei esiinny liito-ravia ei-
ka kohteella ole merkitysta lito-oravan potentiaalisena elinymparistona. Lakkikallio on
metsalain 10 § mukainen erityisen tarkea elinymparisto.

Asutuksen tiivistymisesta saattaa aiheutua haittaa kasvillisuudelle vesisuhteiden, valoi-
suuden ja tuulisuuden muuttuessa. Pohjoisosassa metsaa on valmennettu tulevaa raken-
tamista silmalla pitaen siten, etta elinvoimaisin puusto tulevilla tonteilla on sailytetty. Oja-
lanmaen viheralueiden runko perustuu metsaisiin kallioselanteisiin ja -makiin,

jotka riittavan laajoina ja eheina toimivat ekologisina kaytavina yhdistyessaan Ojalan- ma-
en aluetta ymparoiviin maa- ja metsatalousalueisiin. Nain on pyritty minimoimaan asutuk-
sen tiivistymisesta aiheutuvaa haittavaikutusta luonnon monimuotoisuuteen.

Osa asemakaavoitettavasta alueesta on nykyisin peltoa. Kaavan toteutuessa viljelymaa
muuttuu asuntoalueeksi ja puistoksi.

Kaava-alueelle istutettavan kasvillisuuden tulee olla monilajista.
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544 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energia- talou-
teen seka liikenteeseen

Kaava-alue koskee osin olemassa olevaa rakennettua aluetta. Toteutuessaan kaava tuo
koko alueelle 53 uutta pientalotonttia tdydentaen olevaa asuinrakentamista. Yksi aikai-
semmin tilana ollut kiinteistd tulee asemakaavoitetuksi. Uudella asuntoalueella yllapide-
taan kaupungin tonttitarjontaa ja toteutetaan yleiskaavassa osoitettua asuntoalueiden laa-
jenemissuuntaa pohjoiseen.

Kaavan toteutuessa metsaalueen kalliot ja maet tulevat asemakaavoitetuksi lahivirkistys-
alueeksi ja peltoalueelle tulee puistoaluetta, joka jatkaa virkistysaluetta etelaan.

Kunnallistekniikka (vesijohto-, jatevesiviemari- ja hulevesiverkosto seka sahkoverkko) to-
teutetaan mahdollisimman taloudellisesti ja ekologisesti jarkevalla tavalla. Asema- kaavoi-
tuksen aloitusalue on vaihdettu aiemman pohjoisen sijasta Ojalanméaen etela- osaan, jotta
saadaan kaytettya hyvaksi jo olemassa olevia kunnallisteknisia verkostoja. Alueen vanhat
sahkdlinjat poistuvat.

Ajoliittymien maara Tampereentielle kaiken kaikkiaan on rajattu. Kaava-alueelle jarjeste-
taan ajoneuvoliikenne Tampereentieltd uudesta, rakennettavasta liittymasta Tapion- tieta
pitkin seka Sutelantieltda. Vanhoille korttelialueille ajoliittyma on Tampereentieltd Harva-
korventien liittymasta. Kaavamerkinndilla ja -maarayksilla muun muassa kadun leveydesta
luodaan turvallista ja viihtyisaa liikenneymparistoa, jossa kevyt likenne on mahdollista.

Kevyen liikenteen verkosto tulee Ojalanmaen alueella kokonaisuudessaan kattavammaksi
sita mukaa kuin uudet reitit ja puistot rakennetaan.

Kaavan osoittama rakentaminen tarkoittaa uutta katua noin 1,5 km. Uusi katualue tukeu-
tuu olemassa olevaan katuverkkoon.

545 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéoon ja rakennettuun
ymparistoon

Alueet muodostavat oman pienmaisemansa, joihin myds muutokset rajoittuvat. Suurin
maisemallinen vaikutus alueella tulee olemaan metsamaiseman seka avoimen peltomai-
seman muuttuminen rakennetuksi pientaloalueeksi. Kaavamerkinndilla ja niihin liittyvilla
rakentamistapaohijeilla pyritaan sopeuttamaan uudet rakennettavat alueet maisemaan.
Tulevien rakennusten, tonttien ja katujen korkeusasemien yhteensovittaminen luontevasti
ymparoivaan maastoon vaikuttaa alueen viihtyisyyteen ja toimivuuteen.

Hyvat viheryhteydet ovat jo valmiiksi olemassa laajemmassa kokonaisuudessa. Ase- ma-
kaavassa sailytetaan nama viheryhteydet. Leikkipuisto sopeutetaan metsaiseen maise-
makuvaan istutuksin siten, etta puiston luonne sailyy avoimena.

Alueella ei ole Museoviraston tarkoittamia valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkitta-
via rakennettuja ymparistgja tai kohteita.

5.5 Ympariston hairiotekijat, melu

Katso kohta 3.2.1.8 Inventoinnit ja selvitykset -> Meluselvitys.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan mukaiset uudet tontit ja katualueet toteutuvat sitd mukaa kun korttelialuei-
den kiinteistot rakennetaan. Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu 53 uutta pientalo-
tonttia. Kaava toteutetaan vaiheittain alueen etelaosasta alkaen.

Yhteenveto esitetyista lausunnoista mielipiteista ja kannanotoista
LUONNOSVAIHE
LAUSUNNOT

Ojalanmaki Il A -asemakaavaluonnos oli alustavasti nahtavana 20.1. - 18.2.2014. Luon-
noksesta on annettu kaksi lausuntoa.

Hameen ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta kaava perustuu yleiskaavatyon yhtey-
dessa tehtyihin selvityksiin. Alueen maisema, luonnonolot, olemassa oleva pientalo- asu-
tus ja sijainti pohjavesialueella on otettu suunnittelussa huomioon. Uudenmaan ELY- kes-
kus edellyttaa, etta Tampereentie mt 284 tulee esittaa asemakaavassa katuna ja muuttaa
viipymatta kaduksi kadunpito-paatoksella. Taajaman levidaminen, asemakaavoittaminen ja
kaavan taajamatyyppiset ratkaisut edellyttavat, etta tieta kehitetdan jatkossa katuyhteyte-
na. Kaavassa on ennakoitu kaduksi muuttaminen. Asemakaavassa esitetty liittymaratkai-
su ei ole yleiskaavaehdotuksen mukainen vaan asemakaavassa on esitetty uusi liittyma
Tampereentielle. Forssan kaupunki voi suunnitella ja toteuttaa Tampereentien toimenpiteet
kaduksi muuttamisen jalkeen.

Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa 27.5.2014 kaydyssa neuvottelussa on sovittu, etta
laitetaan vireille uusi asemakaava jossa kasitellaan myods Tampereentien aluetta.

Hameen liitto katsoo, etta tonttitarjonnan monipuolistaminen Ojalanmaen alueella on hy-
vaksi Forssan yhdyskuntakehitykselle. Kaavaluonnoksessa on ansiokkaasti huomioitu
alueen hulevesien ohjaaminen seka hankealueen eteldaosan tarkean pohjavesialueen suo-
jaaminen erityismaarayksilla. Pientalokortteleita ja niita palvelevia asuntokatuja on ase-
makaavaluonnoksessa sijoitettu myds maakuntakaavassa lahivirkistysalueeksi (VL27)
osoitetulle alueelle. Luonnonolojen ja virkistystoimintojen kannalta arvokkaat alueet on
kuitenkin merkitty kaavaluonnokseen maarayksella "Lahivirkistysalue, jolla maastonmuo-
dot ja kasvillisuus on sailytettava. Aluetta on hoidettava luonnonmukaisesti”. Maakunta-
kaavassa kyseinen lahivirkistysalue (VL27) on merkitykseltdan pelkastaan seudullinen ja
asemakaavaluonnoksessa kortteli- ja katurakenne sijoitetaan luontoarvoja saastaen, joten
Hameen liitto katsoo, etta kaavaluonnos on maakuntakaavan kannalta puollettavissa.

MIELIPITEET
Nahtavana oloaikana jatettiin kolme mielipidetta.

-Korttelin 336 tontin 7 kuolinpesan osakkaat pitavat erittain tarkeana, etta pohjavesi- alu-
eelle tehdaan kaikki mahdollinen pohjavesien pilaantumisen estamiseksi. Osakkaat ha-
luavat tontin pysyvan asuin- ja liiketonttina, mika mahdollistaisi tulevaisuudessa liike- toi-
minnan harjoittamisen. Liittyma Tampereentieltd tulee osakkaiden mukaan sailyttaa enti-
sellaan ja nykyinen rakennusoikeus tontilla sailyttaa. Mielipiteessa toivotaan myds tarken-
nusta osoitteeseen, joka virallisesti talla hetkella on Oskarintie 2, silla mm. halytysajoneu-
voilla ja takseilla on ollut vaikeuksia 10ytaa kyseiseen osoitteeseen.

Asemakaavaehdotuksessa on pohjavesialueella samat maaraykset kuin kaava-alueen
etelapuolella Ojalanmaki | F voimassaolevassa asemakaavassakin.
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Korttelin 336 tontti 7 on osoitettu Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-
18). Tampereentien liittyma on osoitettu Ely-keskuksen edellyttamaan liikenneselvitykseen
perustuen. Selvitys on nahtavilla kaupungin internetsivuilla:
http://www.forssa.fi/palvelut/kaavoitus/nahtavina_olevat_kaavat/

Tonttilittyman paikka tontille 7 on asemakaavaehdotuksessa kunnallistekniikan paallikon
kanssa kaydyn neuvottelun jalkeen siirretty tontin itdpuolelle liikenneturvallisuussyista.
Nykyinen tonttiliittyma sijaitsee Tampereentieltd Harvakorventien liittymasta kaannyttaessa
heti liittyman jalkeen. Rakennusoikeutta korttelin 337 tontille 7 on osoitettu paarakennuk-
seen 600 k-m2 seka piharakennukseen 135 m2. Nain on mahdollista jarjestaa toimivat pi-
ha- ja pysakointialueet seka asuin- etta liiketiloille nykyisten maaraysten mukaan. Korttelin
337 tontteihin 5 (400 k-m2) ja 6 (300k-m2) verrattuna rakennusoikeutta on noin kaksi ker-
taa enemman tonttien eri kayttotarkoituksesta johtuen.

Osoitetta on tarkennettu siten, ettd asemakaavaehdotuksessa on nykyisen Oskarintien
etelaosa muutettu Jussintieksi. Oskarintien nimella on olemassa kolme osoitetta, jotka si-
jaitsevat Harvakorventien liittymasta pohjoiseen pain kaannyttaessa ja sailyvat ennallaan.

-Tilan 61-409-1-358 omistaja ei halua tontilleen merkintad "Puin ja pensain istutettava
alueen osa, jolla on sailytettava tai jolle on istutettava vahintaan yksi puu tontin pinta- alan
100 m2” kohti. Osayleiskaavassa alue on maastoon sovitettava tontin osa. Asema- kaa-
vaehdotusta on muutettu siten, ettd maarays on tontin osalta korvattu maarayksella "Alu-
een 0sa, joka on rinnastettavissa metsatalousalueeseen” (met).

-Korttelin 336 tontin 5 omistaja haluaa rakennusoikeuden tontilla sailyvan samana kuin
alueen edellisessa asemakaavassa. Asemakaavaehdotusta on tarkistettu ja rakennusoi-
keus tontilla on sama kuin aikaisemminkin (400 k-m2).

EHDOTUSVAIHE
LAUSUNNOT

Hameen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen antamassa lausunnossa tode-
taan, ettd uudessa Tapiontien liittymassa tulee varmistaa liittyman sijoittaminen
turvallisesti siten, etta riittavat nakemaalueet tayttyvat. Lausunnon mukaan liittyma
on nakemiltdan haasteellinen, koska se sijaitsee kaavaehdotuksessa tien sisakaar-
teessa. ELY-keskus suosittelee nakemaalueiden osoittamista katualueeksi liitty-
massa. Korjaus on tassa tapauksessa teknisluonteinen eika edellyta uutta nahtavil-
l&oloa. Lausunnon antamiseen on osallistunut Uudenmaan ELY-keskus.

Kaavaehdotuksen liittymajarjestely perustuu alueelta laadittuun liikenneselvityk-
seen: A-insindorit Ojalanmaen ja Parkkiaron liikenneselvitys, Forssa, maaliskuu
2013. Kaavaehdotuksessa liittymat nakemaalueineen on osoitettu liikenneselvityk-
sessa esitetylla tavalla ja maantie 284 on osoitettu kaduksi.

Muilla lausunnon antajilla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

MUISTUTUKSET

Nahtavana oloaikana ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTO-
TOIMI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kaavoitusarkkitehti Elisa Tegel
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OJALANMAKI Ill A 25.6.2014 LIITE 7b
ASEMAKAAVAMAARAYKSET

FORSSAN KAUPUNKI

OJALANMAEN KAUPUNGINOSA

OJALANMAKI Il A EHDOTUS

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU OJALANMAEN KAUPUNGINOSAN KORTTELIT
392 - 399 JA 471- 479 SEKA KATU-, ERITYIS- JA VIRKISTYSALUEITA JA KAIKULAN
JA PARKKIARON KATUALUETTA.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE OJALANMAEN KAUPUNGINOSAN KORTTELEITA
314, 315, 336 JA 337 SEKA KATU- JA PUISTOALUEITA.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleismaaraykset:

- Alueet on rakennettava siten, ettd olevia maaston muotoja ja korkeusasemia
muutetaan mahdollisimman vahan.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon
suhteen yhteensovittaen lahiymparistén kanssa.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta
lapaisemattémalla materiaalilla enintdan 15% tontin pinta-alasta.

- Jateastiat on ymparéitava suoja-istutuksella tai aidalla

Kaavoitettavaa aluetta koskee samaan aikaan hyvéksyttava rakentamistapaohje.

Hulevesisuunnitelmien yhteydessé on varmistettava, ettd pohjaveden pinta
pysyy ennallaan.

Tonttialueen puhtaat hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tai viivytettava.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
A |—48 -Korttelialueelle saa rakentaa asuin-, liike- tai toimistorakennuksia seka

yhdistettyja asuin-, liike- ja toimistorakennuksia.

- Korttelialue on rakennettava siten, etta nykyisida maastonmuotoja

ja korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahéan.

- Rakennukset on rakennettava kattomuodon seké kattojen ja julkisivujen
materiaalin ja varin suhteen yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

- Tontilla on varattava yhtenaista leikki- ja oleskelualuetta vahintaan 100 m2.

AP 14 Asuinpientalojen korttelialue.
B -Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja tai kytkettyja pientaloja.

- Korttelialue on rakennettava siten, etta nykyisia maastonmuotoja

ja korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahan.

- Rakennukset on rakennettava kattomuodon seka kattojen ja julkisivujen
materiaalin ja varin suhteen yhtendista rakennustapaa noudattaen.

- Tontilla on varattava yhtenaisté leikki- ja oleskelualuetta vahintdan 100 m2.

AO-36 Erillispientalojen korttelialue.
B - Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja

erillisen enintdan 60 m2 suuruisen piharakennuksen.

- Korttelialue on rakennettava siten, etta olevia maaston muotoja ja
korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahan.

- Rakennusta ei saa rakentaa 4 metria ldhemmaksi naapuritontin rajaa.

- Rakennukset on rakennettava kattomuodon sekd kattojen ja julkisivujen

materiaalin ja varin suhteen yhtenaista rakennustapaa noudattaen. 41



AO-45

AOD-L48

Erillispientalojen korttelialue.

- Korttelialue on rakennettava siten, etta olevia maaston muotoja ja
korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahan.

- Tontille saa rakentaa yhden enintddn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
erillisen yksikerroksisen enintdan 60 m2 suuruisen piharakennuksen.

- Rakennusta ei saa rakentaa 2 metria lahemmaksi naapuritontin rajaa eika 4
metrid lAhemmaksi rakennettua rakennusta. Rakennetiaessa 6 metrid
lAhemmaksi naapuritontin rajaa, rajanpuocleiseen seindin ei saa sijoittaa
asuinhuoneiden paaikkunoita.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon
suhteen yhteensovittaen lahiymparistdn kanssa.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava

18 - 35 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta
ldpaisemattomalla materiaalilla enintaan 15% tontin pinta-alasta.

Erillispientalojen korttelialue.

-Korttelialue on rakennettava siten, etta olevia maaston muctoja ja
korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahan.

- Tontille saa rakentaa asuinrakennuksen, jonka paarakennusmassan
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan on oltava maanpinnasta
vahintaan 4,5 ja enintaan 7,8 metria.

-Paarakennusalan rakennusoikeudesta saa kayttaad 70 prosenttia ensimmaisessa
kerroksessa.

-Rakennuksissa on kaytettava avoraystaista harjakattoa, jonka kattokaltevuus
on ykslkerroksisissa rakennuksissa noin 27-33 astetta ja kaksikerroksisissa
noin 20-27 astetta,

-Rakennusten julkisivuissa tulee kayttad yhtengista vaaka- tai pystylaudoitusta
tai rappausta.

-Tontit on aidattava kadun puoleisilta sivuilta, aidan korkeus

enintdén 1,2 m.

-Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vettd
lapaisemattomalla materiaalilla enintaan 15% tontin pinta-alasta.

Leikkipuisto.

Leikkipuisto, jolla metsdalueen luonne on sailytettava.

Lahivirkistysalue, jolla maastonmuodot, puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava,
Aluetta on hoidettava luonnonmukaisesti. Avoimia alueita taydennetdan puu- ja
pensasistutuksin. Metsaalueita kehitetdan taajamametsanhoidon periaattein.

Suogjaviheralue. Oleva puusto ja pensaskerros tulee sailyttda. Alueelle
saa tarvittaessa istuttaa suojaavaa kasvillisuutta ja sijoittaa melulta
suojaavia rakenteita seka hulevesien kasittelyyn liittyvid painanteita
jaltai vilvytysaltaita

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.
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Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Luku osoittaa kuinka suuren osan paarakennusalan
rakennusoikeudesta saa kayttaa ensimmaisessa kerroksessa.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen tai autokatoksen/autotallin.
- Rakennuksen julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous tai rappaus.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatoksen tai talousrakennuksen.
- Rakennuksen on oltava yksikerroksinen. )
- Rakennuksen julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous tai rappaus.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
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Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyde
likennemelua vastaan on uudisrakentamisessa oltava vahintaan 30 ¢

Puistomuuntamo varaus.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, jolla on sailytettava tai _
jolle on istutettava vahintaan yksi puu tontin pinta-alan 100 m2 kohti.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, joka on rinnastettavissa metsatalousalueeseen.

Suojeltava puu.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Katualueen alittava vesialue.

Ulkoilureitti.

Luonnonmukainen polku.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittym:

Lauta-aita.

Istutettava pensasaita.

Merkinta osoittaa kuinka montaa kerrosalaneliémetria kohti on
rakennettava yksi autopaikka.
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@:EJI Tarked pohjavesialue, jolla on kielletty kaikki pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavat toimenpiteet.

- Uudet vaarallisten kemikaalien sailiot on sijoitettava maan paalle tiiviisiin
katettuihin suoja-altaisiin, joiden tilavuuden on oltava suurempi kuin
varastoitavien kemikaalien suurin maara, tai varustettava ne muilla vastaavilla
suojarakenteilla.

- Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita
eikd pohjavettd likaavia aineita.

- Moottoriajoneuvojen gjo- ja pysdkdintialueet seka dljysailién tayttd- ja
sijoituspaikka kiinteistolla on paallystettava vetta lapaisemattomalla
pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella ja
niiden valumavedet on johdettava sadevesikaivoon.

- Maalampdkaivoja ei sallita.

hule—1 Hulevesien kasittelyyn varattu alue. Alueelle saa rakentaa viherpainanteen,
—— jossa viivytetaan hulevetta ja hidastetaan virtaamaa. Aluetta tulee hoitaa ja
kehittaa kasvupaikkatyyppinsa mukaisesti.
El:f' T Hulevesien kasittelyyn varattu alue. Alueelle saa rakentaa hulevesialtaan
- tai kosteikon, jossa viivytetaan hulevetta ja hidastetaan virtaamaa.
Aluetta tulee hoitaa ja kehittdd kasvupaikkatyyppinsa mukaisesti.

(5 Lahde.

Maisemallisesti arvokas seldnnealue. Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin,

UER jotka heikentavat sen maisemallisia arvoja. Maisemalliset arvot alueella
muodostuvat kallioista ja muista maastonmuodoista, puustosta ja muusta
kasvillisuudesta sekd ndiden muodostamasta kokonaisuudesta.

Alue, jolla on sailytettavia ymparistéarvoja. Lakkikallion alueella sijaitsee
s=L3 metsélain 10 § n mukainen erityisen tarkes elinympéristd. Alueella ei saa
ryhtya toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa sen luontoarvoja.
Maapera, puusto ja muu kasvillisuus tulee sailyttda luonnontilassa.

@1 FORSSAN KAUPUNKI

Maankayton suunnittelu

OJALANMAKI Il A ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS
Forssassa 25.6.2014

Kaavoitusarkkitehti Elisa Tegel
Asemakaavan pohjakartan hyvaksynyt
Kaupungingeodeetti Rainer Suvanto

Taman kaavan Forssan kaupunginvaltuusto on xkuun x. paivana 201x
poytakirjan x §:n kohdalla hyvaksynyt.

Forssan kaupungin keskushallinnossa
Kaupunginsihteeri Matti Pietila

OJALANMAKI 11l A 25.6.2014

LXX Kv xx.x.201x § X Voim. xx.x.201x
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 061 Forssa Tayttdmispvm 16.03.2015
Kaavan nimi Ojalanmaki 111 A

Hyvéksymispvm 10.11.2014 Ehdotuspvm 25.06.2014
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 09.12.2012
Hyvaksymispykéla 68 Kunnan kaavatunnus 061 L13
Generoitu kaavatunnus 061V101114A68

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 38,9961 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 30,6337

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 83624
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarau Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

'Yhteensa 38,9961 100,0 24878 0,06 30,6337 16727

A yhteensa 12,6213 32,4 24878 0,20 5,1525 16727

|P yhteensé

Y yhteensa

|C yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 18,1194 46,5 18,1194

|R yhteensa

L yhteensi 5,4688 14,0 4,5752

[E yhteensa 2,6874 6,9 26874

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,0992 0,3 0,0992

Ilaa:::talset PIThlzida PI"[E:T" Kem:::a % |pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m? -|-.|'-i
'Yhieensa

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [Tkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

'Yhteensé
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Alamerkinnat

AIuevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k-| Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensa 38,9961 100,0 24878 0,06 30,6337 16727

A yhteensa 12,6213 32,4 24878 0,20 5,1525 16727

AP 0,6836 5,4 2218 0,32 0,6836 2218

AO 11,6616 92,4 21925 0,19 4,4689 14874

AL 0,2761 2,2 735 0,27 -365

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 18,1194 46,5 18,1194

VL 16,8714 93,1 16,8714

VK 1,2480 6,9 1,2480

R yhteensa

L yhteensa 5,4688 14,0 4,5752

Kadut 5,2197 95,4 4,3261

Katuauk./torit 0,1728 3,2 0,1728

Kev.liik.kadut 0,0763 1,4 0,0763

E yhteensa 2,6874 6,9 2,6874

EV 2,6874 100,0 2,6874

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,0992 0,3 0,0992

w 0,0992 100,0 0,0992
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